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INTRODUCTION : SUD FONCIER ECO OU EN EST-ON ? \
ACTUALITES TECHNIQUES DE SUD FONCIER ECO : NOUVELLES DONNEES ET ENRICHISSEMENT
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LES ACTIONS A VENIR POUR 2023
FOCUS SUR LA COORDINATION REGIONALE AUTOUR DES DEMARCHES D’INVENTAIRES
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S foncier eco D’OBSERVATION DU FONCIER ECONOMIQUE : SUD FONCIER ECO 22-11-2022

INTRODUCTION : SUD FONCIER ECO OU EN EST-ON?

200 organismes
participants a la
démarche

Consortium de 7
partenaires

60 réunions depuis le
début de la démarche

1
60 comptes :
authentifiés I Fort intérét sur les
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<y foncier éco d’observation du foncier économique : SUD foncier éco 22-11-2022

INTRODUCTION :

* Convention cadre 2023/2028 : inscription dans une démarche pérenne

Convention cadre relative a I'observation du foncier et des dynamiques économiques régionales
Inscription globale dans la stratégie de la connaissance adoptée en avril 2022

SUD foncier éco fétera ses 5 ans en 2023: oﬂ

* Entrée de ’ARBE dans la convention cadre :
s . . . . e . label

LUARBE opérateur historique du label PARC + et partenaire du projet s’inscrit

dans la convention de partenariat public/public Pn R c'-
. . . . L. R QUALITE ET PERFORMANCE

* Un projet qui rayonne au national (exigences loi Climat & Résilience) e I AT

En 2022, SUD foncier éco a été présenté a une dizaine d’organismes : Région Bourgogne-Franche-Comté, réseau
des CCI Nouvelle Aquitaine, équipe projet CEREMA (outil national), CEREMA SUD Ouest, étudiants stagiaires INET
(ingénieur en chef, administrateur), Séminaire national de la logistique, Communauté de Communes du pays
Mormantais,...
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™ foncier éco ACTUALITES TECHNIQUES DE SUD FONCIER ECO

COTECH

22-11-2022

M IS ES A J O U R MAI NTE N A N C E l Nouvelle demande d'habilitation API Entreprise 2

Table socle établissement, emploi moyen mensuel => APl ACOSS

*  Mise a jour annuelle des unités fonciéres disponibles théoriques=> UrbanSIMUL ~ zea1 > e R
* Mise ajour de la table des EPCI, SCOT prochainement...
o Demande d'acces Outil de webcartographie SUDFonclerEco :
(numéro 30813) & https://visu.sud-foncler-eco.fricarte/

* Migration effective de I'application sur les serveurs DATASUD
* Mise en place du marché de maintenance

ENRICHISSEMENT DE L'OUTIL

* Zones de fait théoriques
* Zones d’activités a potentiel
e ZAE label Parc + s
. Zone d'activités a potentiel e e
Emploi : P -
’ . fiwim | Opé public INNOVANT ¥
e carroyage de I'emploi total B o
2021 S e | @ ome
* Emploi en centre-ville e o TG © neumonausts i

Centralités du SRADDET

Démonstration
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| E COTECH

22-11-2022

2021, 'EMPLOI LOCALISE, METHODE D’ESTIMATION

Emploi localisé : la Méthode

Un algorithme visant plus particulierement a :

-> compléter les données hors champs du FC (en attendant I'ouverture plus large des données ACOSS/CLAP)

-> valider les données, identifier les valeurs « aberrantes », améliorer la géolocalisation, enrichir les indicateurs.
-> Allez au-dela du champ Acoss : emplois non-salariés, intérim, emplois publics, particulier employeur..., par 'observation ou l'estimation.

Les principales étapes

Identification des Estimations Calage Identification des valeurs
données complémentaires « aberrantes »
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- foncier éco TRAVAUX CONDUITS

“BBL COTECH

22-11-2022

Géolocalisation des emplois ou estimation au point de:

. . T T— } * 1,33 million de salariés du secteur concurrentiel
e gk "\ - o et el * 370 000 salariés de la fonction publique
) . e % ot g3 - » 18 000 salariés de I'agriculture
£ Y ‘ %
| %
e s * 326 000 non-salariés
; A A * 48 000 intermédiaires
[ k w
v ol pa ! A
pe. " Mo i 7
. L A, -~ "+ 310000 emplois dans l'artisanat
: p "% ‘ 1 . e % a
L3 . -.,'- ','_r < T—.""; A “‘\k., . 7 b
S, g“ ) 0 ey o Un taux de couverture global estimé de 90 a 95%
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=) foncier éco TRAVAUX CONDUITS
22-11-2022
2021 PUBLICATION SUR L'EMPLOI EN CENTRE-VILLE
Panorama de I'emploi en centre-ville : publication présentant les données ﬁz g
clés de 'emploi dans les centres-villes des centralités du SRADDET
P FONCIER ECO

PANORAMA D

E LEMPLOI EN CENTRE VILLE

SRADDI

@ LES OBJECTIFS DE LETUDE

d Mettre en lumieére le poids économique des centres-villes
et ses spécificités

A Identifier des pistes de réflexion pour repenser l'activité
économique en centre-ville

@ LE PERIMETRE D’ETUDE
(/]

- (d Périmétres de centre-ville des 118 centralités du
SRADDET

Réalisation DCOPT-SCOT © Sopmoume
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< foncier éco TRAVAUX CONDUITS COTECH
22-11-2022

2021 PUBLICATION SUR L'EMPLOI EN CENTRE-VILLE

5_—§| CE QU’IL FAUT RETENIR DE ETUDE : les données clés
v

O Les centres-villes constituent de véritables poles économiques, a I'instar des ZAE :
—> 654 000 emplois, soit 1 tiers des emplois de la région SUD ;

—> Une densité d’emplois deux fois supérieure a celle observée en ZAE.
O LU'emploi est fortement lié au secteur public (1 emploi sur 4) et aux activités tertiaires (65% des emplois)

O LUemploi salarié est prédominant. Cependant, il est moins présent dans les centres locaux et de proximité
(lien avec le poids plus important des indépendants).

1 Des emplois industriels peu présents

—-> Difficile cohabitation entre industrie et fonctions urbaines + prix du foncier élevés et peu compatibles ;

—> Emplois industriels essentiellement liés a des activités industrielles artisanales (boulangeries-patisseries) ou
a des particularités locales.

L Des emplois relatifs au transport et a la logistique principalement liés a la présence de grandes

entreprises
Réalisation DCOPT-SCOT €} CCIPROYENCE
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TRAVAUX CONDUITS

2021 PUBLICATION SUR L'EMPLOI EN CENTRE-VILLE

— S
v
v

Emplois caractéristiques du
tourisme

Centralités
métropolitaines *

10%

Centres urbains
régionaux *

11%

Centres locaux et de
proximité *

12%

Hors centres-villes des

poles du SRADDET o

Taux moyen des emplois des secteurs
caractéristiques du tourisme_
selon le type de centralité

Réalisation DCOPT-SCOT

CE QU’IL FAUT RETENIR DE ETUDE : I'approche transversale

Industries créatives

Centralités
métropolitaines *

6%

Centres urbains

L 2 5%
reg;onaux

Centres locaux et de

Hors centres-villes des
podles du SRADDET

Taux moyen des emplois des secteurs
des industries créatives
selon le type de centralité

@ £C1 PROVENCE
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COTECH

22-11-2022

Associations
Centralités
métropolitaines *

Centres urbains

I
-

Centres locaux et de
proximité *

Hors centres-villes des
poles du SRADDET

Taux moyen des emplois associatifs
selon le type de centralité

10
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o foncier eco TRAVAUX CONDUITS COTECH

22-11-2022
2021 PUBLICATION SUR L'EMPLOI EN CENTRE-VILLE

= CE QU’IL FAUT RETENIR DE LETUDE : 'emploi artisanal

U Le secteur de l'artisanat représente 12% de I'emploi total dans les centralités SRADDET : 77 658 emplois
O Prés de la moitié de ces emplois se concentre sur les centralités métropolitaines.

O Un moteur économique sur les plus petites centralités

O Typologie d’artisanat par centralités: —> le BTP : 22 % en moyenne des emplois artisanaux (tous types de
centralités urbaines confondus).

0%  20%  40%  60%  80%  100% — les secteurs de la réparation et des services aux entreprises
N " Batiment concentrés sur centralités métropolitaines, présence liée a celle de
métropolitaines broduction grandes entreprises.
Canves Lcac ot o T - B - Iartlsar‘\at. créatif : (?oncen‘tr.e sur les centralités metropolltalnes et sur
Alimentaire les territoires d’attrait touristique (Ex: Menton, Antibes, Cannes,...)
. Proxi - Artisanat ) . . , . s s . s . .
u L 16,8 créatif . )
Conposuroa™™ | 214 43 252 96 : — lartisanat productif : longtemps délocalisées en périphérie, est aussi
 Proxi - Services bien présent dans les centralités métropolitaines que dans les centres

H Réparation et
autres services

O Une diversification de fonctions économiques a accompagner

Réalisation DCOPT-SCOT (w(:\ Métiers 11
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o foncier eco TRAVAUX CONDUITS COTECH

22-11-2022

PUBLICATION SUR L'EMPLOI EN CENTRE-VILLE

e CE QU’IL FAUT RETENIR DE 'ETUDE : les pistes de réflexion pour repenser I’activité économique en centre-
v

ville

U Les centres-villes des p6les du SRADDET constituent de véritables poles économiques a I'instar des ZAE et
disposent d’un solide socle économique qu’il convient de déployer.

O Quelques pistes pour repenser l'activité économique en centre-ville :

- VERS UNE DIVERSIFICATION ET UNE MIXITE DES FONCTIONS ECONOMIQUES (artisanat, petite industrie, agriculture péri-urbaine...)
tout en intégrant et anticipant les nuisances, incompatibilités, conflits d’'usages liés a I'installation de ce type d’activité en milieu
urbain : réflexions a mener sur « 'urbanisme transitoire » ;

— VERS UNE MEILLEURE GESTION DES BESOINS DE LOGISTIQUE URBAINE pour permettre le déploiement de nouvelles activités dans
des espaces aux caractéristiques intrinseques complexes (rues étroites, exigences réglementaires...) : mise en ceuvre d’une stratégie
globale de logistique urbaine ;

- VERS UNE STRATEGIE DE RENOUVEAU ECONOMIQUE QUI TIENT COMPTE DES SPECIFICITES LOCALES : valorisation des spécificités
locales dans les nouvelles orientations de développement économique.

REPENSER LACTIVITE ECONOMIQUE EN CENTRE-VILLE NECESSITE DONC INNOVATION ET CREATIVITE.

Réalisation DCOPT-SCOT €} CCIPROYENCE 12
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REGION -
i 2UD TRAVAUX CONDUITS COTECH

22-11-2022

FONCIER

Action pilotée par la Région / en appui EPF, les Agences de Développement Eco + Etude
expérimentale 06 - CEREMA

— REUNION DE PREFIGURATION d’un groupe de travail régional : le 23/09/2021

 Rappel du contexte régional et législatif autour des questions foncieres (SRADDET,
SRDEII, Mesures du Plan de Relance, Loi Climat et résilience...)

* Recueil des besoins opérationnels régionaux

» Définition des objectifs de cette action

— Axes abordés au cours des ATELIERS DEPARTEMENTAUX :

* Identification des enjeux locaux en matiére de foncier/Retours d’expériences et des
initiatives

« Synthése des besoins (structuration d’une 1%® matrice d’indicateurs d’analyses
foncieres)

* Propositions d’axes de travail
=>> ATELIER DE TRAVAIL

Réalisation DCOPT-SCOT
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COTECH

FONCIER

— Séquence interactive (klaxoon) en petit groupe restreint :

Action de la feuille de route précédente (2021-2022)

Répondre a I'enrichissement attendu du volet « observation fonciere » de SFE

Souhait de proposer des « grands indicateurs » d’analyses a I'échelle de la
zone d’activités (fiche portrait SFE)

— Elaboration a lissue de l|'atelier et des échanges autour d’'une premiere
matrice d’indicateurs hiérarchisés et basée sur des notions de définitions
communes (Taux de vacances, Densité bdtie, Taux d’artificialisation, types
7

d’environnement immédiat, indice de qualité environnementale, Capacité de
mobilisation, Dureté fonciere, Capacité d‘aménagement...)

— Participation a des réunions territoriales (AMP, réseau Alpin...)
Réalisation DCOPT-SCOT

22-11-2022

uy panay |

urbanisme

eﬂe‘\s‘““mne \

teur |antat \\t‘ % |
Seets hctahsa ion>,%
pacesafg,: ation -2

| E suriaceé’% | \

6% \
,&4’/).

I

[— e =
{dureed Tonciere)

Recyclbi du R oo

=>> ATELIER DE TRAVAIL 03-03-2022
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- foncier éco 22-11-2022

FONCIER

LIVRABLES RESEAU DES CCI 2022 :

> Création d’'une base de données régionale qualifiée des projets a vocation
économique programmeés

> Création d’'une base de données régionale du foncier « stratégique »
potentiellement mobilisable en ZAE (gisements de foncier)

Réalisation DCOPT-SCOT €} CCIPROYENCE
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22-11-2022

PROJETS DE ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
AMBITIONS :

* Identifier et préserver les projets a vocation économique pour permettre aux entreprises de s’installer ou se développer sur le
territoire

e (CEuvrer aupres des collectivités locales pour que les besoins des acteurs économiques soient pris en compte, afin que les typologies

d’activités autorisées ainsi que les regles gabaritaires des futurs espaces d’activités correspondent au mieux a la demande des entreprises

OBJECTIFS :

* Identifier les périmeétres réservés au développement d’activités économiques au sein des documents d’urbanisme

* Quantifier et qualifier I'offre fonciére a vocation économique future a court, moyen et long termes

Réalisation DCOPT-SCOT €} CCIPROYENCE 16
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22-11-2022

PROJETS DE ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
DEFINITION :

* Les zones de projet sont des périmetres délimités au sein des documents d’urbanisme approuvés, identifiés comme réserve
fonciére/zone a urbaniser, disposant d’'une vocation économique (AUz/AUe, 1AUz/1AUe, 2AUz/2AUe...)

* Au sein des documents d’urbanisme, il existe plusieurs types de zonage qui différencient les zones a urbaniser, en fonction de la
vocation d’activités et de la temporalité envisagée

* Généralement, les zones d’urbanisation future a vocation économique disposent d’'un zonage avec l'indice « z » ou « e » (AUz/AUe,
1AUz/1AUe, 2AUz/2AUe...)

LES TYPOLOGIES D’ESPACES DE PROJET :

* Les projets de CREATION de nouvelles zones d’activités | |* Les projets d’EXTENSION des zones d’activités économiques : en

économiques : en discontinuité/pas a proximité des ZAE contiguité/au pourtour des ZAE existantes

existantes

Réalisation DCOPT-SCOT €} CCIPROYENCE 17
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- foncier éco TRAVAUX CONDUITS
22-11-2022

PROJETS DE ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
METHODOLOGIE DE RECENSEMENT :

1) Capitalisation sur le travail effectué par le réseau des CCIT PACA en 2016/2017, avec une pré-identification des projets de zones

d’activités

2) Mise a jour de la base de données :
* Actualisation des informations relatives aux zones projets déja identifiées (échéance, vocation, découpage...)

* Suppression des éventuelles zones de projets obsoletes
* Ajout des zones de projet ayant émergé dans les documents d’urbanisme approuvés depuis le dernier recensement

3) Qualification de la base de données :
* Par la connaissance des projets par les référents des CCIT - appréciation a dire d’expert
* Par des entretiens réalisés avec les collectivités territoriales et acteurs économiques : EPCl, communes agences d’urbanisme, EPA,

EPF PACA...

4) Consolidation de la base de données régionale

18
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- foncier éco
22-11-2022

Localisation des espaces de projet de
ZAE a I’échelle de la Région SUD
Provence Alpes Cote d’Azur

A

346 espaces de projet de ZAE recensés

Représentant une offre fonciere ayant une vocation

économique, a court/moyen/long terme, estimée a

6383 hectares.

PROJETS DE ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Légende:
®  Espaces de projet de ZAE 19
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REGION 3 SUD
SUD‘ foncier eco TRAVAUX CONDUITS COTECH

22-11-2022

PROJETS DE ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Répartition par Répartition par o
Département Nombre d’espaces de projet P . P o > > Superficie totale
« Extension » « Créeation »

Bouches-du-Rhone 95 68 4694 ha
Var 76 28 48 817 ha
Alpes-Maritimes 22 10 12 238 ha
Vaucluse 31 22 9 430 ha
Hautes-Alpes 42 28 14 114 ha

Alpes-de-Haute-Provence 12 9 3 91 ha
TOTAL 346 192 154 6383 ha

Réalisation DCOPT-SCOT @ o 20
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22-11-2022

GISEMENTS FONCIERS EN ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
AMBITION

Avoir une vision qualitative et quantitative du foncier
économique potentiellement mobilisable en ZAE afin
d’'élaborer ensuite une stratégie d’intervention.

OBJECTIFS

1) Identifier du foncier économique potentiellement
mobilisable en ZAE pour repérer des gisements pertinents

a étudier ; — =
Mrvrvrvy
2) Quadlifier les gisements fonciers repérés préecédemment Oead
pour affiner le repérage, caractériser les gisements et O
apprécier leur degré de mobilisation ;
O
. o

3) Hiérarchiser les gisements fonciers qualifiés pour identifier
des gisements G enjeux stratégiques et prioriser
I'infervention fonciere d mener.

Réalisation DCOPT-SCOT © Sprogme 21
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BB COTECH

22-11-2022

GISEMENTS FONCIERS EN ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

LE FONCIER ECONOMIQUE POTENTIELLEMENT
MOBILISABLE EN ZAE, C’EST : Parcelle on « dent creuse »

« Un terrain libre de toute construction (non bati), enclavé |:|
(dent creuse) ou non.

A\

]

Voirie

A I'échelle de I'unité fonciere (un ensemble de parcelles
contigués appartenant & un méme propriétaire) ;

Parcelles non considérées

Situé au sein des zones d’activités économiques (foncier a T iy

vocation économigue dans les documents d’urbanisme - / /4/?/ 7
hors zones de fait) ; D //
w1
Valrie

N

/

Qui n'est pas directement disponible ou commercialisable

(vente/location).

Limits de la continuité urbaine

Réalisation DCOPT-SCOT € SR T azue 22
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<y foncier eco TRAVAUX CONDUITS
22-11-2022

GISEMENTS FONCIERS EN ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

SYNTHESE ETAPES METHODE

ETAPE 1 ETAPE 2 ETAPE 3

Qualification des gisements
fonciers retenus

Vérification des gisements fonciers
reperés
(avant approfondissement
qualitatif)

Repérage cartographique des
gisements fonciers « théoriques »

——
ETAPE 5

ETAPE 4

Consolidation de la base de
données régionale

Hiérarchisation des gisements
fonciers qualifiés

Réalisation DCOPT-SCOT @ o 23
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=) foncier éco

22-11-2022

GISEMENTS FONCIERS EN ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
1ERS RESULTATS D'ANALYSE DE LA BASE DE DONNEES CONSOLIDEE

Chiffres-clés

114 gisements fonciers en ZAE retenus et
qualifiés* ;

« représentant 223 hectares ;

« dont 95% concentrés sur les territoires
littforaux.

*Hors territoire Hautes-Alpes

o ~50 km

@ €C1 PROVENCE 24
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- foncier éco TRAVAUX CONDUITS

FONCIER

Panorama du foncier : convention Observation des entreprises (Sophie Tasque)

Etude partenariale : réseau régional des CCl, agences d’urbanisme, Région

Livraison : février 2023

Objectifs de I'étude

1. Produire un état des lieux actualisé du foncier économique en région sur la base de I'ensemble des données
consolidées au sein de SUD Foncier éco a fin 2022 et de données nouvelles de nature prospective (projets a vocation
économique programmés, foncier « stratégique » potentiellement mobilisable) - CCI (pilote : CCl 84)

2. Etablir une typologie des ZAE relative a leur « importance » économique, au role joué par celles-ci sur leur territoire
d’implantation (zone d’emploi, EPCI) = agences d’urbanisme (pilote : AURAV)

- Enjeu méthodologique : choix des indicateurs (notamment économiques)
- Intégration dans I'lanalyse de données nouvelles de nature prospective (horizon 2030) : projections de création
d’emploi et estimation des besoins en matiere de foncier, a I'échelle des ZAE - CCIAMP et CCl du 06

Réalisation DCOPT-SCOT
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COTECH

22-11-2022

Panorama du foncier : convention Observation des entreprises
MIEUX CERNER LE ROLE ET LE RAYONNEMENT DES ZAE

1

Décomposition des indicateurs retenus en variables explicatives
(rayonnement) et illustratives (nature de la zone)

Réalisation d’une ACP et d’une CAH sur I'ensemble des ZAE

Travail d’agrégation des ZAE et rendu cartographique

/

-

()
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:Les variables explicatives permettent d’approcher le rayonnement de la zone. Elles
iserviront a la réalisation de I’ACP et de la CAH. Les indicateurs sont nécessairement

Accessibilité m

VARIABLES « Surface totale e Emplois total e Temps d’acces a ¢ Restaurants
. * Poids dans I’'EPCI et I'autoroute la plus e Commerces
* Poids des surfaces dans |a ZE proche ]
EXPLICATIVES contigiies (option _ s * Fibre
test) o Etablissements - ;2:?)'; i)lle:fscs:oac:\ae
totaux
RETENUES * Etablissements de * Temps d’acces a
plus de 50 et 250 I'aéroport le plus
salariés proche
e Etablissements
innovants

e Etablissements
internationalisés

e Triptyque
d’établissements
enseignement —
recherche — publique

27
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Panorama du foncier : convention Observation des entreprises

Les variables illustratives permettent de mieux cerner la nature de la zone. Elles viendront affiner les groupes
identifiés grace aux variables explicatives. Ces indicateurs seront calculés en valeur brute et relative.

=  Emplois dans I'industrie agroalimentaire

= Emplois dans I'industrie chimique VARIABLES ILLUSTRATIVES RETENUES
= Emplois dans l'industrie pharmaceutique

= Emplois dans I'industrie aéronautique et spatiale

= Emplois dans I'industrie navale

= Poids des emplois par sous-secteurs industriel sur les emplois de I'EPCI et de la région (sur ces sous-secteurs)
= Emplois dans la distribution et production d’énergie et eau

=  Emplois services supérieurs aux entreprises

=  Emplois services aux particuliers

= Emplois transport, entreposage et commerce de gros

= Etablissement ICPE

= ZAE territoire d’industrie

= Niveau de territoire SRADDET

= Etablissements appartenant a un p6le de compétitivité ou cluster

= Dynamisme potentiel en matiere de création d’'emplois a horizon 2030 (hors contrainte physique)

()
Réalisation DCOPT-SCOT agAM @qu_q-t__var aupa 28




| E COTECH

<y foncier eco TRAVAUX CONDUITS
22-11-2022

Panorama du foncier : convention Observation des entreprises
'analyse en composante principale (ACP) et la classification ascendante hiérarchique

(CAH) sont des méthodes d’analyse statistique multivariée qui permettent de mettre en
avant des groupes d’observation similaires. Si les variables choisies sont pertinentes,
elles permettront de classification en plusieurs classes I'ensemble des ZAE de la région.

Exemple de rendus de groupes identifiés par I'analyse
(chaque point représente une ZAE)

PCA

QU’EST-CE QU’UNE
ACP ET UNE CAH ?

PC2 (32.895%)
cecas
M-

QUEL OBIJECTIF ?

PCA PCA
N .

PC5 (2.048%)
cssss
-

PCA (4.377%)
o -

29
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Panorama du foncier : convention Observation des entreprises

ABOUTIR A LA TYPOLOGIE FINALE

- Les groupes seront déterminés par les

2 L variables explicatives
8 0 o
S e
& 3 - lls seront redécoupés en sous-ensemble

11 n . . .
- =1 grace aux variables illustratives

‘ -
-21 .’
% *e®
o
34 v %%
L J
-2 0 2

PC1 (45.168%)
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Panorama du foncier : convention Observation des entreprises

EMPLOIS EN 2030 ET IMPACT SUR LE FONCIER ECONOMIQUE
Exercice de prospective : Quel emploi sectoriel a 2030 pour la région PACA? — quel impact possible sur le foncier économique ?

Répondre a 3 questions :

» Quels évolutions sectorielles a I’horizon 2030 :
» Le scénario France Stratégie — Dares — National
» Le scénario France Stratégie — Dares — Adapté PACA
» Le scénario France Stratégie — Dares — Adapté PACA — Réindustrialisation
» Modele tendanciel PACA 2009-2019
» Modele tendanciel PACA 2014-2019

» Quelle disponibilité sur le marché du travail pour répondre a la demande ? a date 3 scénarios mis en place :
» Scénario « fil de 'eau »
» Scénario « vers le plein emploi »
» Scénario « plein emploi et mobilisation de la force de travail »

» Quel impact sur le besoin en foncier ? sur la base de ratios techniques :
» Approche économétrique
» Utilisation de ratios en provenance d’études, de ratios nationaux

Réalisation DCOPT-SCOT © Sprogme
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EMPLOIS EN 2030 ET IMPACT SUR LE FONCIER ECONOMIQUE

Evolution population de 15 a 64 ans

Evolution du taux de chdmage (sens RP) Evolution du taux d'activité (16-64)
en région Sud .
W0 /\—-\ » —/\
— — ——
o —
||||| X ~—
00X
300(
£ gz = ceZEs ~ ¥
J—

Evolution des emplois salariés champ ACOSS

B : @ < o ~ 0 O < - :- M = N ;: ‘:— € : i

= 8 =2 =28 888888888888 ©8 )
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— P A | ( —

Trend 2014-2019
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Panorama du foncier : convention Observation des entreprises

EMPLOIS EN 2030 ET IMPACT SUR LE FONCIER ECONOMIQUE

Quel impact sur le besoin en foncier ?

Approches pour avoir des ratios « salariés/surface » :

» Approche économétrique

» Utilisation de ratios « techniques »

Réalisation DCOPT-SCOT © Sprogme
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FEUILLE DE ROUTE 2023 : 3 AXES DE TRAVAIL

> AXE 1 Action de coordination régionale autour des inventaires en ZAE copilotée Etat/Région | rocus g

.
suivre en

EXN o Stin H

PREFET A

DE LA REGION Direction régionale de I'environnement, \' r\ Png\ilgfchil partle 4

PROVENCE-ALPES- | ga - ‘tetdul =

iO’Ti D'AZUR = i Xt Q cOTE n AZUR

. Pes S

> AXE 2 Enrichissement de la base de données / Etudes CCl 2023

= Mise a jour, enrichissement de la base de données régionale des emplois en ZAE
= Création d’'une base de données régionale des batiments existants en ZAE et rédaction d’'une note d’analyse
= Création d’'une base de données régionale des friches en ZAE et rédaction d’'une note d’analyse

> AXE 3 Evolution de I'outil Webcarto vers SUD foncier éco 2.0

= Audit/Retour d'Expérience
= Atelier de design thinking

= Questionnaire
Réalisation DCOPT-SCOT
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VOLET MARKETING - ENRICHISSEMENT DE L'OUTIL

En 2022, preuve de concept sur le site Arkema
En 2023, marché de développement de maquette 3D
pour 5 sites clés en main lauréats 2021

*Technopole Avignon (Avignon)
*Technoparc des Florides (Marignane)

*Technopole de la mer (Ollioules)
https://sig.maregionsud.fr/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=ae51d802914048849797f36c040f1d20

*Technopole de I'Arbois (Aix) Lien temporaire interne
*Parc des Aiguilles (Gignac-la-Nerthe)

O | ® Snslement parcpet pour - %
& G O g Iiporta " 4851 4B0291404884 707360001 v R G OB B vaces ) o

Magquette Arkema 3D
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ACTUALITES SUR DES PROJETS CONNEXES EN COURS

» Plateforme de valorisation des fonciers industriels : opérée par risingSUD
Créer une plateforme de promotion en ligne des fonciers disponibles

- Cahier des charges rédigé rsinoSUD

- Marché en cours d’attribution T

- Liaison avec 'outil SUD foncier éco

> Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville : Etude fabrique de la connaissance
méthodologie universitaire — Université d’Avignon — MASTER GEOTER

Réalisation DCOPT-SCOT
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Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville
CONTEXTE

La vacance commerciale ne touche plus seulement les bourgs ruraux

La vacance commerciale diminue |'attractivité pour les autres commerces et pour la population (boucle
systémique : moins de commerces — moins d’attractivité — moins de commerces et moins de population)

De nombreuses politiques de « redynamisation » existent : Action Coeur de ville, Petites Villes de demain
etc. dont un des objectifs est de traiter la vacance commerciale.

Mais pour autant, la vacance commerciale demeure mal connue : pas de base de données accessibles
gratuitement, complétes, a jour (le commerce évolue tres vite)

- Difficile de savoir quels sont les locaux commerciaux vacants, depuis combien de temps, quelles sont leurs
caractéristiques propres, mais aussi dans quel environnement ils se situent : présence de locomotives a proximité,
facilité de stationnement etc., ce qui conditionne pourtant leur reprise éventuelle

- Une priorité : connaitre pour agir
Réalisation DCOPT-SCOT
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Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville
Atelier du master 2 Géomatique et Conduite de Projets Territoriaux dans la cadre de |la Fabrique de la Connaissance :

MICROCARTOGRAPHIE DE LA VACANCE COMMERCIALE EN REGION SUD

METHODE

Impossible de réaliser une collecte exhaustive (co(t et actualité des données)

Il n’existe pas de base de données gratuite sur I'ensemble de |la Région et facilement traitable:
- Codata : données pour les villes de plus de 25000 hab + payantes
- Données DGFIP : vacance fiscale ne signifie pas nécessairement absence d’occupation, probléme
d’actualité des données + difficultés de traitement
- les observatoires locaux : probleme de colt + non exhaustivité)

- Recourir a une logique contributive basée sur OSM

Réalisation DCOPT-SCOT
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11> e

Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville

Objectifs du projet

- Définir les données réalistes et opérantes pour les acteurs du commerce a collecter sur les locaux commerciaux vacants
- Choisir un ensemble de terrains d’étude

- Collecter I'information sur la vacance dans ces terrains et les mettre en ligne sur OSM a titre de « démonstrateur »

- Faire connaitre la démarche pour une appropriation par les acteurs du commerce qui maintiendront et enrichiront par la
suite |la base

Réalisation DCOPT-SCOT
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Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville
Quelles données pour une qualification opérationnelle de la vacance ?

, Sources
Des donneées sur les commerces vacants
- Les commerces fermés a la date t Données collectées en chambre
- Lalongueur des vitrines (google street view)
- Ladurée de la vacance et sur le terrain (Street Complete,
Nb : impossible de réaliser des enquétes a |I'échelle Map Complete etc.)

régionale sur les loyers, les propriétaires etc.

Des données sur I’environnement des commerces vacants

- Densité commerciale et de population locales

- Présence de locomotive
- Facilité de stationnement

Données collectées sur le terrain et
en chambre + traitements SIG

Option : réfléchir a un indice synthétique mesurant la qualité de la localisation pour bien vacant pour la vocation

commerciale
Réalisation DCOPT-SCOT



11> e

I foncier éco ACTIONS PREVUES EN 2023

COTECH

22-11-2022

Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville
Livrable sur OSM

Réalisation DCOPT-SCOT

Fiche portrait

ID commerce 11
Ex activité du commerce vacant : boucherie
Taille de la vitrine : 4 métres

Densité commerciale locale (moins de 200
metres) : forte

Densité locale de population : 150 hab/km?

Locomotive commerciale a proximité : Fnac a
300 metres

Capacité de stationnement : 100 places a
moins de 400 metres

Indice vocation commerce : bon
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Localisation de la vacance commerciale en Centre-ville
Des terrains d’étude variés choisis en accord avec la Région (cf test d’adaptabilité de la méthode):

Les périmetres Coeur de ville ou Petite Ville de Demain pour
- Manosque ; Oraison (04)

- Carpentras + un village (84)

- Saint Rémy ; un quartier de Marseille (13)

- Barjols (83) + la Seyne (?)

Contact :

Calendrier Cyrille Genre-Grandpierre
- Fin collecte janvier UMR ESPACE

- Qualification des locaux dans leur contexte : mi février AVIGNON Université

- Mise en ligne fin février . . o
. . i Cyrille.eenre-grandpierre@univ-avignon.fr
- Restitution — REX tin mars 07 8399 57 59

Réalisation DCOPT-SCOT
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LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE:

LES ATTENDUS DE LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE ?
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Peg (S
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Loi Climat & résilience : réglementation relative aux Zones
d’activité économique

Promulgationdelaloi  24/08/2021

Etat parcellaire

Inventaire des zones d’activité économique (article Date limite d’engagement de Iinventaire des ZAE 24/08/2022 o cypants
220 — article L.318-8-2 du code de |'urbanisme) <Taux de vacance
rendu obligatoire avec : [ Consultation des propriétaires et occupants (30 j)

« 1° Un état parcellaire des unités fonciéres composant la zone d'activité économique, comportant la surface de
chaque unité fonciére et l'identification du propriétaire ;

« 2° L'identification des occupants de la zone d'activité économique ; Transmission autorité compétente SCOT, PLUi, PLH

« 3° Le taux de vacance de la zone d'activité économique
[ ]

Avant arrét de l'inventaire, il est impératif de procéder a la consultation des propriétaires et

occupants des zones d'activité économique pendant une période de 30 jours 24/08/2023

Date limite de finalisation de I'inventaire

ErH'eu dg base commune de
O n n e e S (cf Publication AURAV septembre 2021 premiers éclairages loi climat et résilience)

Corine Land Cover 24/08/2029 Date limite de révision de I'inventaire

enquéte Teruti-Lucas - (tous les 6 ans)
fichiers fonciers de la DGFIP (Majic)

Occupation du Sol de la Région Sud-Provence-Alpes-Cote d’Azur (datant de 2014)
N||0d$ d’Occupation du Sol Grande Echelle dans certains territoires (SCoT, EPCL...) a une échelle
plus fine

R
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-Quelles ZAE sont concernées par les inventaires ?

.Que doivent contenir les inventaires ?

.A partir de quand considére-t-on que les inventaires sont commencés ?

.Qui peut se charger de faire le recensement terrain ?

.Faut-il contacter tous les propriétaires de la ZAE ?

.Quels sont les outils disponibles en Provence-Alpes-Cote d’Azur pour appuyer la réalisation de ces inventaires ?

.Comment mesure-t-on le taux de vacance ?

nombre d'UF qui ne sont plus affectées a une activité assujettie a la CFE depuis au moins 2 ans au ler janvier de I'année d'imposition et qui sont restées inoccupées au cours

de la méme période
nombre total d'UF de la ZAE

Quelles sont les données manquantes et les étapes a venir ?

q notion d’ "Unité Fonciére vacante" : seuls les locaux qui sont occupés sont imposés, or un méme foncier peut accueillir plusieurs activités.
taux de vacance par UF, en surface dédiée a I'activité avant de calculer ensuite un taux de vacance a la ZAE ?

‘ Source LOCOMVAC indiquée pour la vacance : DGFip ne transmet qu’aux EPCI

DGALN a entamé un travail pour la mise a disposition et la transmission facilitée en vue de cet inventaire

E'. \ CLip,
PREFET o 7,
Lancement d’un GT spécifique de coordination des FROVENCE ALpes. a%g gy L
inventaires des ZAE => Séance 13/12/2022 o, tesin

—
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N VERS UNE COORDINATION REGIONALE AUTOUR COTECH
DES DEMARCHES D’INVENTAIRES DES ZONES D’ACTIVITES REGIONALES 22-11-2022

ACTION DE COORDINATION REGIONALE AUTOUR @
DES INVENTAIRES EN ZAE COPILOTEE ETAT/REGION &%

CONTEXTE DE L'INITIATIVE...

> Des attentes témoignées et remontées par les territoires (RDV, sondage...) aupres des référents régionaux SFE :
réponse aux besoins

» Volonté de proposer un appui aux territoires dépourvus de moyens et d’ingénieries (méthode, informations socles,
SIG...) : action publique

» Permettre un partage des expertises et pratiques entre les acteurs régionaux et territoriaux de 'économie : mise en
réseau et échange d’expertise

> Initiative confirmée par les partenaires SFE lors d’une réunion de préfiguration (été 2022) venant s’inscrire dans la
continuité de la démarche collaborative régionale : création d’un GT régional spécifique

Réalisation DCOPT-SCOT
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REGION (111559 S { |]) :
I VERS UNE COORDINATION REGIONALE AUTOUR

F foncier éco : JUR
DES DEMARCHES D’INVENTAIRES DES ZONES D’ACTIVITES REGIONALES

... CONFIRMEE PAR DES lers RETOURS EXPRIMES:

» lers extraits des réponses au questionnaire préalable a réunion de lancement du 13.12.2022
»Une grande majorité de territoires répondants

. Etes-vous concernés par I'obligation (Article 220 de la Loi Climat et Résilience) imposant la mise en ceuvre

et la gestion d'un inventaire des ZAE

Plus de détails {J: Apercus o, , - : : ,
U Apere 13. Etes-vous intéressé pour participer et contribuer aux travaux de ce groupe de travail en faveur d'un
accompagnement et d'une coordination régionale autour de |'élaboration de ces inventaires ?

Plus de détails

@ ou

@ non ® ou 13
® non 1
. Autre 1

Réalisation DCOPT-SCOT
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B foncier éco VERS UNE COORDINATION REGIONALE AUTOUR COTECH
DES DEMARCHES D’INVENTAIRES DES ZONES D’ACTIVITES REGIONALES 22-11-2022

... CONFIRMEE PAR DES lers RETOURS EXPRIMES:

12. Quel niveau d'accompagnement et quel appui seraient utiles pour la conduite de cet exercice ?
Plus de détails
12

@ Connaitre les informations mobi... 8 10

@ Disposer de données de pré-inv... 6
Disposer d’'un appui et de reco... 10
Disposer d’'une expertise techni... 5
Bénéficier d'un partage d'expéri... 12
Autre 0
0

Réalisation DCOPT-SCOT
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DES DEMARCHES D’INVENTAIRES DES ZONES D’ACTIVITES REGIONALES 22-11-2022

OBJECTIFS DE LA DEMARCHE REGIONALE :

» Se positionner comme le « pivot » régional : relai et veille nationale

» Volonté d’assurer une coordination en faveur d’'une mise en synergie des démarches d’inventaires
engagées et leur valorisation (AMP, Vaucluse, réseau alpin, Agences d’urbanisme...)

» Favoriser la mise a disposition de « connaissances » communes a partir de socles d’informations
partagés et co-construites

» Affiner et renforcer I'observation du foncier économique régional (mise a jour et enrichissement de
SFE)

Réalisation DCOPT-SCOT
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LES ACTIONS ENGAGEES... :

— Formalisation de lI'action (action de feuille de route, animation renforcée avec la DREAL, échanges avec
les territoires en cours....)
—> Séance d’échanges avec les porteurs de projets (Cci, ADE, Agences urba,DDT ...) : 18-11-2022
— Sondage des attentes aupreés des territoires en préalable du lancement du GT Enjeux forts

'

Retours sur la séance du 18-11-2022 :

questions
|egislafives, relal
aupres de (elai

—> Séquence interactive (identification et
localisation des démarches en cours, niveaux
accompagnement attendus, hiérarchisation...)

— Des besoins de coordination confirmés et
d’appui a l'interprétation reglementaire : ey

Ex: calcul de la notion de vacances (LOCOMVAC?), sources de

données, mise en ceuvre des campagnes de consultations,

délais de mise en ceuvre...
Réalisation DCOPT-SCOT
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DES DEMARCHES D’INVENTAIRES DES ZONES D’ACTIVITES REGIONALES 22-11-2022

LES ACTIONS ENVISAGEES AU SEIN DE CE GROUPE DE TRAVAIL DE COORDINATION :

Se positionner comme une référence nationale et faire valoir les initiatives régionales (interlocuteur ministere, relai...).
Exemple et pistes d’actions :

Demandes précisions réglementaires, veille sur les décrets et notions a couvrir (vacances...)

= Assurer un lien entre les porteurs des inventaires et une coordination régionale d’échanges ainsi que de suivi des
démarches de productions — Action 2023 : réunion de lancement associant le réseau SFE : 13/12/2022

Exemple et pistes d’actions :

- Mise en place d’une communauté d’acteurs et de référents experts : faciliter les échanges et le partage d’expériences
- Suivi des démarches conduites, réunions d’échanges...

= Nourrir les travaux conduits localement en fournissant un premier socle d'informations (pré-inventaire?):

Exemple et pistes d’actions : Statut de propriétés privés/publics des UF, points des établissements, gisements fonciers
potentiels (Urbansimul)... + Données consolidées a venir des CCl.

= Proposer un accompagnement méthodologique et a la mise en ceuvre en faveur d’une interopérabilité des travaux

Exemple et pistes d’actions :
- Réalisation d’un guide de saisie (réseau des CCl) + définition d'un MCD = Garantir une cohérence régionale
(nomenclature, modele de données...)

- Outils de saisie en ligne ?
Réalisation DCOPT-SCOT
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CALENDRIER ET SUITE DES ACTIONS:

— Réunion de lancement Groupe de projet régional : 13 décembre 2022

(14h- 17h visioconférence) En et
. o o . DE LA REGION AN
=> jnvitations transmises PROVENCE- AL PES- ¢
i Es e
ODJ: SILy

- Rappels réglementaires, échanges sur les notions clés, remontées des interrogations

- Les sources de données a mobiliser (SFE, LOCOMVAC...) ?

- Les 1éres initiatives repérées (retours réunions du 18/11)

- Besoins et attentes d’accompagnement des territoires synthese des réponses du
questionnaire

- Axes de travail a engager a I'échelle régionale

—> Organisation de réunions territoriales : Tournées départementales SFE

de suivi
(organisation a prévoir 1°" trimestre 2023)
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CONTEXTE

La question de la consommation fonciere a vocation économique :
un vrai sujet en PACA

Le sujet de la requalification des zones économiques trés peu
abordé de facon globale, et des zones économiques délaissées tres
peu réinvesties (comparé a d'autres politiques publiques)

Une démarche PARC + de plus en plus reconnue
Plus réecemment : le contexte de la Climat et Résilience qui remet le

sujet de la sobriété fonciere au coeur des débats, et demande aux
EPCI un inventaire de leurs zones économiques

Definition des zones d'activité économique
insérée dans le Code de 'urbanisme (L 318-8-1),
fondée sur les compétences des EPCI

« Sont considérées comme des zones d'activité
économique, au sens de la présente section,
les zones d'activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou
aéroportuaire mentionnées aux articles L.
364711, L. 521496, L. 5215-20, L. 5216-5, L. 52172
et L. 52191 du code général des collectivités
territoriales. »
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Fraternite

Analyse des donneées Sud Foncier
Eco
Comprendre de quoi on parle en
région PACA

Elaboration de supports
pédagogiques sous forme de
Carnet 2: une boite a outils avec
une appui méthodologie et des
fiches thématigues

METHODOLOGIE

ZA PIOL (MAZAN)- 5 ha

Label Parc+

ZA Bourguignons
(Apt) =14 ha
CCPaysdApt-84
Label Parc+ :

Zl de Fontcouverte  -»
(Avignon) —84 ha L £
CA Avignon - By
Hors label Parc+

Puits Morandat
(Gardanne)-1g ha
Métropole AMP -13
Label Parc+

CA Ventoux Comtat Venaissin - B4

(AUBAGNE) =110 ha
Métropole AMP -13

ZAE du Boutarig (Montmaur) =10 ha
CC Buech Devoluy - 05
Hors label Parc+

Val de Durance (Sisteron)— 75 ha
-+ CCdu Sisteronais-Buéch - o4
- Label P_arc+

' Parc d'activités Bois de Grasse
(Grasse) — 20 ha
Aroma Grasse (Grasse) -6 ha
CA Pays de Grasse - 06
Label Parc+

Zone des Lauves (Le
Lucen Pce)=30ha
CC Ceeur duVar -83
Hors label Parc+
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CARNET 1-LES BASES DE LA STRATEGIE
Enjeux :

- Eviter la vision « tout technique »

- Revaloriser [ redonner du sens a ces espaces urbains
- Aborder les zones comme des quartiers, engager un
dialogue entre la ZAE et le territoire

Besoins identifiés :

- Mise en réseau régional (cf PARC+)

- Partage des retours d'expériences

- Accompagnement des petits territoires dans la démarche
- Formation : des techniciens [ des élus

- Montée en compétence de |'ingénierie dédiée

QUALITE ET PERFORMANCE

AlFCOELE TIE FRRE ACTIVITER
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o

menie CARNET 2 : PASSAGE A LOPERATIONNEL

COOPERER Refonder la gouvernance & trois niveaux :

1 Politique : la nécessite dun portage politique fort -

2. Technique : ke déiclolionnement entre services au sein d'un EPCI pour faciliter TR
la mise en cevwre d'un projet transversal o

3. Opdrationned @ en ausociant fortement les entreprives et let partenaires
mtitutionnels, conomagues, otc

PROJETER Améliorer la connaissance pour mieux se projeter
Le socle de toute démarche stratégigue et operationnelie REQUALIFFEATI N, ]
+ Imposé par la Loi Climat et Résibence IH-F ECONOMIQUEL. o
QUATRE +  La base d'un outil de suivi ot do pilotage de I'action publique i } .
Qoo B2 e @ S R10n

P "_l E RS FAIRE QUARTIER  La sobriété fonciére av service du territoire Awin

Ay coaur des anjoux de renouvellement des Tones dactivités
Imphique une politique dintervention spécifique

Une mise en ceuvre sur ke temps long

D nouweaux outils 3 initier

INNOVER Penser autrement les liens entre économie et aménagement

«  Une double approche 5 mener en phase opératonnelie
+  Un fil rouge b déterminer pour faine le Ben entre les dewx visions
Un panel d'outils pour sider les territoires b structurer leurs interventions




OUTILS POUR UNE REQUALIFICATION DES ZONES
ECONOMIQUES EXISTANTES COTECH
DANS UNE PERSPECTIVE D’AMENAGEMENT DURABLE 22-11-2022

REG;S'; “” ] SUD

- foncier éco

El FICHES RETOURS D’'EXPERIEMCES (R)
5 FICHES - OUTILS ()
PREFET _
DE LA REGION . Pazes
Refonder la gouvernance
PROVENCE' ALPES' RA-Cutils de concertation et démarche partenariale collsctivité - entreprises 16
—~ -2 - Qutils de s 2 de base | | i i
COTE D'AZUR B8 Gohar orrastet T Ooval s Aon AT i
Liberte —
Egalité f

Améeliorer |a connaissance pour mieux se projeter
menic FQRMAT AIDE-MEMOIR
i

_%"‘mms des parcs d'activités du Vauciuse 25
5- La Toile industrielle® : un outil au service des synergies et du développement territorial 26

[ —

g st i et i L sobriété foncigre au service du territoire
[P p— O - 52 deter d'un outil de connaissance et d'analyse spécifique 30

0.2 - Adapter le decument d'urbanisme en concertation avec les entregrises 4
©.3-La fiscalité comme outil incitatif 37
Q4 - Les eutils d'acquisition fonciere 38
Q.5 - Densifier par la mutualisation des fonciers et batis 44
Q6 - Vers de nouveaus outils 7 &0

Penser autremant les liens entre économie et aménagement

R& - Retours d'expérience de deux territaires an Frovance-Alpes-Cite d'Azur B0
R.7- Aide 2 I'dlaboration d'vn cahier des charges powur |a réalisation

d'une stratégie de marketing tarritarial appliquée aux parcs d'activitds &1
F.8- Alde 3 I'6laborstion d'un cahier des charges pour la réalisation d'une étude globala

de requalification d'un pare d'activitds &3

= F.9 - Mission de maitrize d'oeuvre - réhabifitation ZAF des Iscles (phase 1) 3 Chateavrenard (13) 64

gt 1 i P e i s &
it b

07 - Etude paysagbre amont | comprendre comment la ZAE sinsdre dans son envirennement 66

R Q.8 - Organiser et qualifier les espaces publics de lz 2one =]
bt @8- Utiliser le veégetal dans les espaces publics : replacer |a nature au coeur des projets 70
pov s @10 - Fairz de la gestion de I'sau pluwiale un support de requal fication urbaine 73
o Q1= Limiter la consommation énergétique 76
aeied @12 - Favoriser |a biodiversité dans les parcs d'activites avec des mesures de gestion adaptées 78

Q13- Améliarer l= fonctionnement des espaces publics a2
Q74 - Amelioration fonctionnelle | la qualité interne des voiries g4
Fiche ™1 - Choussde, dimensions et structure -
Fiche 14 2 - Amenagements cyclables 13
Fiche 14.3- Accessbilitd de I'espace public ef améragemsnts pour pidtans ar
@05 - Amélicratien fonetionnelle | la gestion des réseaux L]
Fiche 151 - Assainissement Urbain a9
Fiche 152 - Fau potable ]
Fiche 152 - Encrgiz 892
Fiche 154 - Eclarage 03
Imtervenir sur le bati en accompagnemant aupris das antraprises 24
Q6- Etat des lieux global et orientations stratégiquas a5

Q17 - appréahander des notions da colts des intarventions sur le bati a7
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Egalité

menic - DETAILS SUR LE FONCIER

Focus « densifier par la mutualisation des fonciers et batis »

Conseil methodologique :
identification du potentiel Stationnement : stratégie de regroupement

en 4 étapes Penser Iz stationnement & |'échelle de |a zone : mutualisation de
places, réflexion pour des solutions verticales

Optimisation du stockage
/ A 'interieur des batiments ou sur les surfaces exterieures dedises

Recomposer l'usage des yd EX. : des solutions verticales alliant optimisation de Fespace et

parcelles / batis pour | réduction des colts {systemes de gestion outomatique ou semi-

permettre une optimisation de [ autemotigue de tvpe shuttle de stockage)

I'espace et du foncier
La densification passera

notamment par de la

mutualisation

Y
.+ Services / éguipements localisés sur une autre parcelle

= Créer un pdle de vie et de services : concentrer les usages et
accroitre les fréguences d'utilisation, tout en améliorant la
qualité de vie des usagers.
Développer des salles de réunions mutualisées, de nouvelles
formes d'accueil des entreprises (tiers lieux, Fab Labs,
pépiniéres...}
Offrir des solutions mutualisées de stockage et d'archivage :
entrepdts ou box professionnels en fbre acces, archivage de documents et
spports dlectroniques, stockage de produits industriefs, chambres froides,
D'autres externalisations et mutualisations a analyser ; stotions =

Vo)

Des réflexions pour une
densification horizontale / verticale J
= Lintensification des usages

 Lexternalisation des usages,

= =t nettopage des camions et de stoticnnement, show-rooms -’11IlfUQ""¥|ﬂ_'El;:~ﬁ‘._ L
| 13
FIL-T-T)

‘1 -
] -
I|| L]
/ d'épuration, bassins de rétention, bassins incendie, choudiéres, aires de ™

Outils de connaissance

Socle de la politique d'intervention fonciére.
La connaissance du potentel d'optimisation passe par des outils simples (56,
fiches propriétaires, fiches occupants), t un travail de terrain pour identifier
les usages et marges de manoeuvre.

+

Qutils stratégiques

L'acmion fonciére sinscrit dans une polingue plus globale & réchelle du
territoire, dédinée ensuite par quartier en fonction des urgences a intervenir.

Outils réglementaires

Les documents d"urbanisme peuvent apporter un ler nivesu de réponse
comme outil favorisant la densification. Un travail en concertation avec les
entreprises ast nécessaire.

OQutils fiscaux

Loptimisation des fonciers / bitis existants est aussi génératrice de recettss
fiscales additionneiles, au travers de 'application d2 nombreuses @xes locales

Outils d'acquisition fonciére
Un pane! d'outits d'acquisition fonciére, & adapter en foncnion des quartiers,
des Urgences &t priorités finées dans le cadre de s politique globale pour

COTECH

22-11-2022
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» Recueil des remarques et suggestions

> Discussions

Merci pour votre participation

https://sudfonciereco.maregionsud.fr/
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