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Catégorisation des zones d’'activités économiques - Méthode

OBJECTIFS

« Assurer la promotion des zones d’activités économiques du territoire pour attirer les entreprises en appréciant le réle économique
des zones au regard de leur offre immobiliere pour les entreprises (outre leur vocation dominante).

« Elaborer une stratégie de I'offre immobiliere pour générer une offre immobiliere qualitative et adaptée aux besoins des
entreprises, destinée a faciliter leur parcours résidentiel.

CRITERES ET ETAPES DE LA QUALIFICATION DES ZAE

1.
2.

La ZAE doit étre présente en zone UE (O vocation économique) du PLU ;
Analyse de la superficie de la zone via le fichier consulaire (RCS) ;

ldentification des produit(s) immobilier(s) de la zone par connaissance terrain et images satellites (Google Street View et
Mappilary) ;

Vocation de la zone : activités et utilisateurs (RCS et SUD Foncier éco) ;

Vérification et validation des catégories et sous catégories par les experts CCl de chaque territoire.




11 CATEGORIES (ET 15 SOUS-CATEGORIES) DE ZAE IDENTIFIEES
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Catégorisation des zones d’activités économiques - Résultats

Catégories / sous catégories

Nbr de ZAE en PACA

Catégories / sous catégories

Nbr de ZAE en PACA

1. Zone d'activités de proximité 542 43% 3. Parc technologique 7 1%
Village d'artisans 0 0% 4. Technopole 6 0%
Village d'entreprises 3 1% 5. Plateforme logistique 66 5%
fone industrielle/artisanale 365 67 % Plateforme logistique urbaine 31 47%
fone logistique 39 7% Plateforme de grande logistique 29 44%
Micro zone 119 22% Plateforme portuaire 4 6%
Zone méedicale 8 1% Plateforme aeroportuaire 2 3%
Equipement hételier 5 1% 6. Base aérienne 3 0%
Equipement public 3 1% 7. Bureaux-parc 45 4%
2. Pdle d'activités 268 21% 8. Quartier d'affaires 2 0%
Zone artisanale 11 4% 9. Zone commerciale 293 23%
Zone industrielle 230 86% 10. Friche 9 1%
Zone industrielle specialiseée 27 10% e e 10 1%

viabilisation / aménagement
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Catégorisation des zones d’activités économiques - Résultats

11 CATEGORIES (ET 15 SOUS-CATEGORIES) DE ZAE IDENTIFIEES
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Constitution des « Grands poles d’activités économiques » -
Méthode

OBJECTIFS

« Renforcer I'affractivité et la promotion des zones d’activités économiques, en donnant la priorité a celles regroupées au sein des
grands poles d'activités économiques, avec I'exigence de sobriété fonciére en intégrant des réflexions de densification et de
requalification des ZAE existantes.

« Favoriser lo mise en réseaux des entreprises au sein des grands pdles d'activités économiques, en repérant et valorisant les
synergies inter-entreprises potentiellement réalisables.

Dans le cadre du plan de relance de I'économie post Covid-19, préserver une offre fonciere économique dédiée aux filieres
d’avenir en réponse a I'enjeu de réindustrialisation du territoire.
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Constitution des « Grands poles d’activités économiques » -
Méthode

DEFINITION

Un grand pdle d’activités économiques se définit comme un regroupement de ZAE caractérisées par une cohérence économique
et/ou territoriale.

CARACTERISTIQUES / ELEMENTS D'APPRECIATION / CRITERES

1. Une cohérence économique

Une concentration de ZAE regroupant au moins UN établissement employeur ayant la méme activité principale au regard de
la nomenclature d’activité économique considérée (= regroupement des codes NAF par grandes catégories d’'activités) et les
plus importantes en termes de nombre d’établissements employeurs ou (au sens mathématique) d’effectifs salariés.

2. Une cohérence territoriale

Une relative proximité spatiale des ZAE issues de la sélection précédente, en tenant compte des caractéristiques
topographiques et paysageres, ainsi que de I'accessibilité entre les différentes zones d’activités

3. Une appréciation a dire d'expert

Une connaissance terrain permettant d’ajuster la délimitation et la composition des grands pdles d’activités.



Résultats

NOMBRE DE GRANDS POLES D’ACTIVITES PAR DEPARTEMENT/TERRITOIRE
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Constitution des « Grands poles d’activités @économiques » -

Bouches-du-Rhone | o\ 0. dy-Rhéne Alpes-de-Haute-
Catégories d'activités Alpes-Maritimes Var (Aix-Marseille- ) Vaucluse Hautes-Alpes P
(Pays d’Arles) Provence
Provence)
Activités support 8 6 7 6 7 3 1
Commerce de détail 8 7 10 3 7 2 4
Construction 7 6 7 6 9 6 5
Industrie 10 9 7 7 10 6 5
Logistique/Commerce 6 8 6 5 v 5 4
de gros
Services aux particuliers 6 11 8 5 5 5 3
SerV|ce§ ’r.er’r|0|res 4 7 5 5 5 3 3
supérieurs
TOTAL PAR
DEPARTEMENT 49 54 50 37 50 27
TOTAL REGIONAL 292

Source : Observatoire régional du foncier, 2020
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Constitution des « Grands poles d’activités @économiques » -
Résultats

LES GRANDS POLES D’'ACTIVITES DU TERRITOIRE REGIONAL
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Publication « Sobriété fonciere : une ambition régionale
partagee pour nos zones d’activités economiques ! »

SOBRIETE FONCIERE : UNE AMBITION REGIONAL
ZOMES D'ACTIVITES ECONOMIQUES |

E PARTAGEE POUR NOS

Ce mouvel éclairage ur les enjeux de sobriéré fonciére et de développement écomomigue est propose dans e
catdre de lobservatolre réglonal du fonder dconomique « SUD Foncier Eco » crée en 2008, et se situe dans le
droit fil du panorama des Zones d'Activités Economigues en Provence-Alpes-Cote dAzur » Les ZAEde A3 F s o1
du focas sur le polds d'une filiére clef « La loglstique et les ZAE »

1l s'agit aujourd hul, pour le réseau des CCl et la Région Sud, de mettre 'accent sur 'enjeu prioritaire de la sobrig-

té forckire dans bes ZAE 4 une échells territorlale stratéglgue, celles des intarcommunalités (EPCI%)

Compt

-tenu de [swrs compétences renforcéss par 13 lol NOTHe** en matigre de développement dconomibgue
at notamment de création, d'aménagement, d'entretien e de gestion des ZAE, les EPCI sont des acteuss majeurs

de la préservation et loptimisation du foncler dans les ZAE, en cohdrence avec lobjectif 2émo Ar flsation

Mette (ZAN*

La crise sanitalre et dconomigue gul nows impacte aujourd'hul démantre Purgence de renforcer notre résilience
et notre autonomie, de relocaliser sur le territoire réglonal certaines activités productives stratégiques. Pour ce
faire, Il est imperatif de dédier au filkres d'avenir une offre fonciére adaptée et dumble, an 1éponse aux besoins

de réindustrialisation du territolne,

s it i
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QUELLE PLACE POUR LES ZAE DANS L'ECONOMIE DE VOTRE EPCI 2
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309 D'ARTIFICIALISATION LIEE
A LACTIVITE*

5i Femprise fonciére dey ZAE représente &n 2018
1% du territoire régional {soit 36 500 ha), Tactivité
dans son ensemble {dans et hors ZAE] est & Forigine
de 3% de la consommation d'eipace entis 2008 &
2018

Darme  wn  contests  de  raréfaction du  foncied
#cang-mique disponible ot face aux enjeus de
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e ded £ =1 [op-imisation fonci
mise & nivead de lewistant par des principe:
daménagement renouvelés en fien avec les défls du
développement durable].

La carte montre une forte présence de ZAE dang
les métropoles en partculier sur le territoire de la
Métropole Aix-Marseille-Frovence.

*: sowrce fichilens foncier

COMMENT CONCILIER SOBRIETE FONCIERE ET DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE ?

De nombreus territoires ne disposent plus de rdserves fonckéres suffisantes pour développer les ZTAE exislantss =t encore moins
pout en créer de nouvelles. En paralisle, lobjectif « Zéto Artificialization Nette = (ZAN] du Plan Biodiversité 2018 et l'occasion de
faire évoluer ls planification vers une plus grands sobriété fanciére, Dans ces condifions, toptimisation de Fusege du foncier dans
ies ZAE existantes apparait comme be principal levier pour assurer la poursuite du développement fconomigue.
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Publication « Sobriété fonciere : une ambition régionale
partagee pour nos zones d’activites economiques ! »

DELUOESERVATION ALACTION..

WNE AFPLICATION POUR OBSERVER LE FOMCIER ECONOMIQUE

Cotts publicabon a otd rodigde 4 partin dos donndes b Fappica
tion web « SUD Foncer Eca +. Cet autil proposa & tout uiikssteur
dinterioges chague espace dactwiids du tertoire ségional ot de

disposer rapsdement d'éldments stathtigues ot cariographigues.

(; CCI PROVENCE
ALPES COTE D’AZUR

LN MANIFESTE POUR LA GESTION ECONOME DE LESPACE

En janvier 2023, un collects de 11 a<toun du deévelappameont &2o
nomique, de la transition écologigue et de Faménagement du |
taire s sant engagés supeés de FEtat ot de la Rdgion Sud Provence
Mpes-Cite dAzur pour accompagner et outliler les fordoies en
faveus d'une gestion dronome de lespace
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et divelonprmant teeritarisl
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